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GEMEINDE
ROTTENDORF

Niederschrift -Offentlicher Teil-
zur Sitzung des Gemeinderates

Sitzungstermin: Donnerstag, 16.04.2026
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr
Sitzungsende: 21:23 Uhr

Ort, Raum: im Rathaus - Sitzungssaal

Anwesend sind:

1. BUrgermeister

Schmitt, Roland

2. Birgermeister

Friedrich, Klaus

3. Burgermeister

Horak, Bernd

Mitglieder des Gemeinderates

Geulich, Robert

Hauck, Petra

Och, Johannes
Preisendorfer, Monika
Schmitt, Thomas
Schuller-Hauck, Andrea
Seger, Christopher
Dirr, Helga

Hauck, Volker

Pohly, Josef

Riedl, Detlev
Scheckenbach, Bernhard
Schneider, Anke



Siedler, Herbert, Dr.

Vogel-Weigel, Lena

Verwaltung

Habersack, Markus
Konrad, Christine

Ripperger, Stefan

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder des Gemeinderates

Distler, Eva-Maria, Dr.
Wohlfart, Monika
Wolf, Detlef
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TAGESORDNUNG:
A) OFFENTLICHER TEIL

1 Antrag auf Baugenehmigung; Neubau einer Wohnanlage im Teileigentum mit Doppelparkergara-
gen, Fahrrad-, Miilleinhausung und Auf3enanlagen auf dem Grundstiick FINr. 6, Wirzburger Straf3e
16
Vorlage: BV/021/2026

2 Einbeziehungssatzung "Vorderer Talweg"; Beschluss zur Beteiligung geméaf3 § 34 Abs. 6 BauGB
Vorlage: BV/017/2026

3 Einbeziehungssatzung "Am Schwaigerskeller"; Beschluss zur Beteiligung gemdf3 § 34 Abs. 6 BauGB
Vorlage: BV/018/2026

4 Antrag auf Verléngerung des Vorbescheids; Umbau einer Scheune in ein Wohnhaus auf dem Grund-
stick FINr. 145, Hauptstrafie 10
Vorlage: BV/019/2026

5 Mittagsbetreuung an der Grundschule Rottendorf
Anderung der Buchungszeiten fir die Betreuung der Schulkinder

Vorlage: GL/006/2026

o) Wasserwerk Rottendorf; Jahresabschluss 2024
Vorlage: FV/011/2026

7 Photovoltaikanlagen Rottendorf; Jahresabschluss 2024
Vorlage: FV/012/2026

8 Genehmigung der Uber- und auBerplanméBigen Einnahmen und Ausgaben des Haushaltsjahres
2025
Vorlage: FV/014/2026

9 Sonstiges
9.1 Informationen fir den Gemeinderat
9.2 Fragen aus dem Gemeinderat

9.3 Fragen aus der Birgerschaft

Der Vorsitzende begrifit die Damen und Herren des Gemeinderates sowie die erschienenen Zuhdrerinnen
und Zuhérer. Er stellt fest, dass fur die Sitzung ordnungsgemaf, d. h. form- und fristgerecht geladen wurde
und der Gemeinderat beschlussféhig ist.
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Genehmigung der Sitzungsniederschrift

Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 13.03.2026 ohne
Einwendungen.

1 Antrag auf Baugenehmigung; Neubau einer Wohnanlage im Teileigentum mit
Doppelparkergaragen, Fahrrad-, Milleinhausung und AuBenanlagen auf dem
Grundstick FINr. 6, Wirzburger StraBle 16
Vorlage: BV/021/2026

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wirzburger Stra3e” und ist
daher geméaf § 30 BauGB zu beurteilen.

Fir das Bauvorhaben sind mehrere Befreiungen von den Festsetzungen erforderlich. Einige Befreiungen
betreffen die Grundziige der Planung. Mit der neuen Sonderregelung §246e BauGB, dem sogenannten
,Bauturbo”, sind fir Wohngebéude Befreiungen von den Grundziigen der Planung méglich, da bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften des BauGB abgewichen werden kann. Die Ent-
scheidung dariber trifft allein der Gemeinderat. Die Abweichungen vom BauGB missen unter Wiirdigung
der nachbarlichen Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar sein. Die weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplans werden eingehalten. AuBBerdem wird eine Abweichung von der Landesbauordnung zu
den Abstandsflachen benétigt.

Die erforderlichen Befreiungen und Abweichungen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
13.03.2026 bereits erteilt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Baugrundstiicks ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Fir das Bauvorhaben sind 40 Stellplat-
ze erforderlich. Fir das Bestandsgebédude sind 11 Stellplatze vorhanden. 51 Stellplatze sind nachgewie-
sen.

In seiner Sitzung vom 13.03.2026 hat der Gemeinderat fir sein Einvernehmen allerdings die Bedingung
gestellt, dass zum Schutz der bestehenden Bdume in der Obertorstrafle in deren Kronenbereich keine
Gebdude errichtet werden dirfen. Eine Uberprifung in der Verwaltung hat ergeben, dass die geplanten
Doppelparker den gleichen Abstand (ca. 5,20 m) zu den zwischenzeitlich vermessenen Bdumen einhal-
ten, wie die im Bebauungsplan festgesetzten Grenzen der Tiefgarage.

Der Antragsteller hat noch zwei Planungsvarianten erarbeitet, bei denen die Garagengebéude weiter von
den Baumen abgeriickt sind:

Variante 1- Reduzierung auf zwei Garagenbaukérper. Dadurch entfallen insgesamt finf Stellplétze.
Variante 2 - Zusammenfassung der drei Garagenbaukérper zu einem kompakten Baukérper ngher am
Wohngebéude. Auch hierdurch entfallen ebenfalls finf Stellplatze.

In beiden Féllen wiirde der Antragsteller eine Abweichung von der Stellplatzsatzung beantragen. Es ver-
bleiben dennoch insgesamt 35 Stellplétze, was insbesondere vor dem Hintergrund eines hohen Anteils an
Zweizimmerwohnungen fir das Vorhaben ausreichend sein kénnte.

Des Weiteren hat der Antragsteller ein Baumgutachten fiir die urspriingliche Planung erstellen lassen, das
zu folgendem Ergebnis kommt:

,Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung des Bauvorhabens bei Einhaltung der beschriebenen Vor-
gehensweise und der Erarbeitung eines Baumschutzkonzepts ohne nachteilige Auswirkungen auf die
Standsicherheit erfolgen kann. Ob die Vitalitat der Bdume durch die Mafnahmen kurzfristig geschwécht
wird, héngt von der Anzahl und Dimension der Wurzelkappungen ab. Das Absterben der Bdume durch
die BaumaBnahmen ist bei fachgerechter Umsetzung unwahrscheinlich.”

Im Gemeinderat entsteht eine umfangreiche Diskussion, ob der Bau der Doppelparker mit dem Erhalt der
B&ume vereinbar ist. Die Themen schlechte Erfahrungen beim Bau des Wasserschlosses, Trockenstress
durch Klimawandel, Gleichbehandlung mit der vorher geplanten Tiefgarage, Gleichbehandlung mit ande-
ren GroBb&umen im Gemeindegebiet (z.B. Baugebiet Am Sand West), Wichtigkeit der notwendigen
Wohnungen und mégliche Reduzierung der Anzahl an Stellplétzen werden dabei erértert. Im Ergebnis
kommt der Gemeinderat zu der Entscheidung, mit Auflagen zuzustimmen, und fasst folgenden
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Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem oben genannten Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen. Die Bedingung
beziglich des Bauens im Kronenbereichs entfdllt. Stattdessen ist als Auflage aufzunehmen, dass im Bereich
der Doppelparker ein Baumgutachter wahrend der BaumafBnahme einzubinden ist und entsprechende
SchutzmaBnahmen auszufishren sind. Im Ubrigen gilt der Beschluss des Gemeinderats vom 13.03.2026
weiterhin.

Abstimmungsergebnis: 16 : 3 beschlossen

2 Einbeziehungssatzung "Vorderer Talweg"; Beschluss zur Beteiligung gemaB § 34
Abs. 6 BauGB
Vorlage: BV/017/2026

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.07.2025 beschlossen, den Entwurf zu einer Einbezie-
hungssatzung fir die Flachen westlich des Vorderen Talwegs zwischen der Bebauung der Lilienstrafie, der
Hochspannungsleitung und der Bebauung AnemonenstraBe zu erstellen.

Fir die Erstellung einer Einbeziehungssatzung sind geméf § 35 BauGB bestimmte grinordnerische Leis-
tungen erforderlich. Zum einen muss nachgewiesen werden, dass das geplante Vorhaben keine Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést. Zum anderen ist zu belegen, dass keine naturschutzfachlichen
Schutzgiiter beeintréchtigt werden. Daher missen die Eingriffe ermittelt und ggfs. Ausgleichsmaf3nahmen
festgelegt werden. Die Grinordnung mit Eingriffsregelung liegt vor und wurde in den Entwurf der Einbe-
ziehungssatzung eingearbeitet.

Gemaf3 § 34 Abs. 6 sind die Birger und die Tréager 6ffentlicher Belange in Form einer Veréffentlichung im
Internet (6ffentliche Auslegung) an der Planung zu beteiligen.

Einzelne Mitglieder des Gemeinderats fragen nach den Eigentumsverhéltnissen und der geplanten
Grundstiicksaufteilung. Des weiteren wird der erforderliche Artenschutz fir Eidechsen erértert. Danach
fasst der Gemeinderat folgende Beschlisse:

Beschluss:
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Vorderer Talweg” und der Entwurf der Begrindung werden in der
Fassung vom 11.03.2026 gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Beschluss:

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Vorderer Talweg” und der Entwurf der Begriindung sind geméf §
34 Abs. 6 BauGB im Internet zu verdffentlichen und zusétzlich dffentlich auszulegen. Die beteiligten Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Veréffentlichung im Internet zu benachrich-
tigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

3 Einbeziehungssatzung "Am Schwaigerskeller"; Beschluss zur Beteiligung gemaB
§ 34 Abs. 6 BauGB
Vorlage: BV/018/2026

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.07.2025 beschlossen, den Entwurf zu einer Einbezie-
hungssatzung fiir die Fldchen nérdlich der StraBBe ,Am Schwaigerskeller” zu erstellen.

Fir die Erstellung einer Einbeziehungssatzung sind geméf3 § 35 BauGB bestimmte grinordnerische Leis-
tungen erforderlich. Zum einen muss nachgewiesen werden, dass das geplante Vorhaben keine Pflicht zu
einer Umweltvertréglichkeitsprifung ausldst. Zum anderen ist zu belegen, dass keine naturschutzfachlichen
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Schutzgiter beeintréchtigt werden. Daher miissen die Eingriffe ermittelt und ggfs. Ausgleichsmaf3nahmen
festgelegt werden. Die Griinordnung mit Eingriffsregelung liegt vor und wurde in den Entwurf der Einbe-
ziehungssatzung eingearbeitet.

GemdB § 34 Abs. 6 sind die Birger und die Trager 6ffentlicher Belange in Form einer Veréffentlichung im
Internet (&ffentliche Auslegung) an der Planung zu beteiligen.

Ein Mitglied des Gemeinderats duflert seine Bedenken, da das Privatgrundstiick im Geltungsbereich vor
Begehung durch die Landschaftsplanerin gerodet wurde. Nach einer Rickfrage zur Umlegung der Kosten
fir die Grinordnungsplanung fasst der Gemeinderat folgende Beschlisse:

Beschluss:
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Am Schwaigerskeller” und der Entwurf der Begrindung werden in
der Fassung vom 11.03.2026 gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Beschluss:

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Am Schwaigerskeller” und der Entwurf der Begrindung sind ge-
mé&B § 34 Abs. 6 BauGB im Internet zu verdffentlichen und zusétzlich éffentlich auszulegen. Die beteilig-
ten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Veréffentlichung im Internet zu be-

nachrichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

4 Antrag auf Verlangerung des Vorbescheids; Umbau einer Scheune in ein Wohn-
haus auf dem Grundstiick FINr. 145, HauptstraBBe 10
Vorlage: BV/019/2026

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 22.04.2014 dem Antrag auf Vorbescheid das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Zwischenzeitlich hat der Bauausschuss mehrfach einer Verldngerung zugestimmt.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvorhaben Umbau der Scheune
zu Wohnzwecken |6st keinen neuen Stellplatzbedarf aus, da in der Stellplatzsatzung Anderungen zu
Wohnzwecken im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO von der Stellplatzpflicht
ausgenommen sind. Dies sind Nutzungsénderungen, der Ausbau von Dachgeschossen, der Einbau weite-
rer Wohnungen in bestehende Wohngebéude und die Aufstockung von Wohngebéuden.

Ohne weitere Diskussion fasst der Gemeinderat folgenden

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt seine Zustimmung zur Verléngerung der Geltungsdauer des oben genannten Vor-
bescheids um vier Jahre.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig (Das Gemeinderatsmitglied Volker Hauck hat aufgrund personli-
cher Beteiligung an der Abstimmung nicht teilgenommen.)

5 Mittagsbetreuung an der Grundschule Rottendorf
Anderung der Buchungszeiten fir die Betreuung der Schulkinder
Vorlage: GL/006/2026

Sachverhalt:

Aktuell kann die Mittagsbetreuung in der Grundschule Rottendorf bis 14 Uhr an einem Tag, an zwei To-
gen und an drei bis fiinf Tagen in der Woche gebucht werden. Der Elternbeitrag fir einen Tag liegt bei 25
€, fir zwei Tage bei 40 € und fir drei bis finf Tage bei 60 € monatlich. Bei der verldngerten Mittagsbe-
treuung bis 16 Uhr liegt der Elternbeitrag fir einen Tag bei 25 €, bei zwei Tagen bei 40 € und bei drei
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bis finf Tagen bei 60 € monatlich. Fir den Betrieb der Mittagsbetreuung und der verléngerten Mittagsbe-
treuung erhélt die Gemeinde Rottendorf eine staatliche Férderung.

Bei den Forderbestimmungen hat sich gedéndert, dass Kinder und Gruppen, die nur einen Tag Betreuung in
der Woche buchen nicht mehr staatlich geférdert werden. Birgermeister und Verwaltung schlagen des-
halb vor, nur noch die Méglichkeit mit der Betreuung an zwei Tagen und an drei bis fiinf Tagen anzubie-
ten. Laut Frau Luksch nehmen das Betreuungsangebot mit einem Wochentag aktuell auch nur vier Schul-
kinder wakhr.

Ferner hat sich gedndert, dass wir auch die Buchung fir die Betreuung bis 15 Uhr anbieten kénnten. Dies
schlagen wir aber in Abstimmung mit Frau Luksch nicht vor. Zum einen kénnen die Schulkinder, die in der
verlédngerten Mittagsbetreuung bis 16 Uhr fir 60 € im Monat betreut werden, auch jetzt schon friher wie
16 Uhr abgeholt werden. Zum anderen miissten wir dann giinstigere Elterntarife als fir die Betreuung bis
16 Uhr anbieten, was unser ohnehin schon vorhandenes Defizit fir die Mittagsbetreuung noch vergréfiern
wirde.

Nachdem die Verwaltung auf Nachfrage bestétigt, dass das Defizit in der Mittagsbetreuung bereits heute
schon fast 80.000 € betragt fasst der Gemeinderat auf Vorschlag von Birgermeister und Verwaltung fol-
genden

Beschluss:

Ab 01.09.2026 sind die Mittagsbetreuung und die verldngerte Mittagsbetreuung nur noch fir zwei Tage
oder drei bis finf Tage buchbar. Die téglichen Buchungszeiten fir die Mittagsbetreuung bis 14 Uhr und
fir die verléngerte Mittagsbetreuung bis 16 Uhr bleiben unveréndert bestehen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

6 Wasserwerk Rottendorf; Jahresabschluss 2024
Vorlage: FV/011/2026

Sachverhalt:
Allgemeines - Auftrag und Durchfihrung

Auf Grund des Auftrages der Gemeinde Rottendorf fishrte der steuerliche Berater, Herr Georg Héfling, die
Beratung zur Aufstellung des kaufmannischen Jahresabschlusses der Gemeindewerke durch. Die Beratung
erfolgte auf der Grundlage des Sachbuches der kameralistischen Buchfihrung, wobei ergénzende Aus-
kiinfte durch die Verwaltung erteilt wurden. Die Steuererklérung fir Kérperschafts- und Umsatzsteuer wur-
de erstellt. Die Beratung erfolgte mit der berufsiblichen Sorgfalt. Eine eingehende Uberprifung der Wert-
ansatze war nicht Gegenstand der Beratung. Als Umsatzerldse wurden die von der Verwaltung ermittelten
Werte zugrunde gelegt.

Wirtschaftliche Verhaltnisse

Hinsichtlich der wirtschaftlichen Verhéltnisse wird auf die Gewinn- und Verlustrechnung und den Erfolgs-
vergleich verwiesen. Die Wasserversorgung erzielte im Jahr 2024 einen steverlichen Verlust von
52.944,54 €. Der Jahresverlust wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Beschluss:
a) Der Jahresabschluss 2024 wird festgestellt.
b) Der Jahresverlust von 52.944,54 € wird auf neue Rechnung vorgetragen.
c) Jahresgewinne (sofern erzielt) werden kinftig generell der Ricklage zugefihrt.
d) Konzessionsabgabe wird weiterhin nach den steuerlich zulassigen Sétzen gezahlt.
e) Verbindlichkeiten (1 %) bzw. Guthaben (1 %) bei der Gemeinde sind weiterhin bankiiblich zu

verzinsen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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7 Photovoltaikanlagen Rottendorf; Jahresabschluss 2024
Vorlage: FV/012/2026

Sachverhalt:
Allgemeines - Auftrag und Durchfihrung

Auf Grund des Auftrages der Gemeinde Rottendorf fishrte der steuerliche Berater, Herr Georg Héfling, die
Beratung und Aufstellung des kaufménnischen Jahresabschlusses der Photovoltaikanlagen durch. Der Jah-
resabschluss 2024 wurde nach den ungepriiften Unterlagen der Gemeinde unter der Zugrundelegung der
beruflichen Sorgfalt erstellt.
Jahresabschluss:
Der steuerliche Jahresabschluss 2024 schlieft mit folgender Summe:
Jahresiiberschuss 3.990,46 €
Beschluss:

a) Der Jahresabschluss 2024 wird festgestellt.

b) Der Jahresiberschuss 2024 wird in die Ricklage eingestellt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

8 Genehmigung der Gber- und auBerplanméBigen Einnahmen und Ausgaben des
Haushaltsjahres 2025

Vorlage: FV/014/2026

Sachverhalt:
Die Uber- und aufBerplanméaBigen Mehreinnahmen und Mehrausgaben des Haushaltsjahres 2025 werden
vom Kémmerer im Einzelnen erlgutert.

Gemaf § 12 Abs. 2 Nr. 2c der Geschéftsordnung werden die Gber- und auf3erplanméBigen Mehrausge-
ben und Mehreinnahmen ab 12.500 € (iberplanméBig) bzw. 6.250 € (auBerplanméfig) vorgelegt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt den iber- und aufBerplanméfigen Mehreinnahmen und Mehrausgaben des
Haushaltsjahres 2025 seine Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

9 Sonstiges
9.1 Informationen fir den Gemeinderat

e In der Nghe des Ameisenholzes wird aktuell eine Photovoltaikanlage auf einer Fléche von 1,3 ha
errichtet mit 1.700 Modulen und einer Investition von 1 Mio. €. Es wird mit einem Stromertrag von ca.
1.200 MWh gerechnet, was Strom fir ca. 300 Haushalte entspricht.

e Bei einer Ortseinsicht mit unserem Férster Phil Krésser im Waldgebiet Grasholz wurde festgelegt, dass
ein Teil des Efeus an den Bdumen gekappt wird. Efeu nutzt den Baum nur als Klettergeriist und ist fir
einen vitalen Baum kein Schadling, sondern kann sogar durch die Beschattung des Stammes niitzlich
sein. Wenn jedoch bereits der Bewuchs in die Baumkronen geht sollten die Ranken unten am Stamm
durchgeségt werden.
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e Bzgl. des Glasfaserausbaus durch die Fa. Glasfaser +, kann der Vorsitzende berichten, dass nach der
Festlegung der notwendigen Netzverteilungskésten (ca. 30 Stisck), - wurde diese Woche die Wegesi-
cherung beantragt - wo in welcher Grabenausfihrung die Kabel verlegt werden sollen. Der Tiefbau
vor Ort soll dann ca. im Juli 2026 beginnen.

e Termine:
Freitag, 17.04.2026 ist Birgerversammlung
Montag, 11.05.2026 ist die konstituierende Sitzung des Gemeinderates
Montag, 18.05.2026 ist eine Bauausschusssitzung
Donnerstag, 21.05.2026 ist Gemeinderatssitzung
2. Birgermeister Klaus Friedrich ergénzt, dass am 20.04.2026 um 18.30 Uhr der Gemeindeempfang
zum 60. Geburtstag fir Birgermeister Roland Schmitt stattfindet.

9.2 Fragen aus dem Gemeinderat

e Der Gemeinderat will wissen, ob die Telekom Konzessionsabgabe an die Gemeinde leisten muss,
wenn sie ihre Glasfaserkabel in den Gehsteigen der Gemeinde verlegt hat? Ferner sind die Glasfaser-
késten oft sehr breit, was auf Kosten der Gehwegsicherheit geht. Der Vorsitzende fiihrt hierzu aus,
dass die Gemeinde von der Telekom keine Konzessionsabgabe fir die Verlegung der Glasfaserleitun-
gen erhdlt. Er rdumt ein, dass die Gehwegsicherheit tatséchlich unter den Glasfaserkdsten leidet, aber
irgendwo missen die Kasten stehen. Vor 50 Jahren gab es auch noch keine Rollatoren.

e Im geplanten Baugebiet ,Am Sand West" ist es grin wie lange nicht. Der Gemeinderat will wissen, ob
die ,Schwarzbrache” nicht mehr statfindete Wie der Vorsitzende berichtet, gibt es die Schwarzbrache
sehr wohl noch. In der nachsten Woche soll wieder gegrubbert werden. Der Gemeinderat regt an,
dass es sinnvoll wéare auch die Strafle am Kindergarten am Grasholz zu mulchen.

e Der Gemeinderat fragt, ob es nicht mdglich wére im Wasserschlossgarten westlich und &stlich auf den
schiefen Flachen noch zusétzlich Baume zu pflanzen2 Der Vorsitzende sagt, dass er das vom ge-
meindlichen Bauamt prifen lassen wird. Mdglicherweise steht das Urheberrecht des Architekten ent-

gegen.

e Der Sachstand hinsichtlich des Kaufs des Marienheims wird angefragt? Birgermeister Roland Schmitt
sagt, dass er das mit dem neuen Gemeinderat besprechen und von diesem entscheiden lassen will.

e Eine Gemeinderdtin fragt, ob man nicht am Soccerfield am Grasholz ein Licht mit Bewegungsmelder
installieren kdnnte, dann kénnen die Spieler auch noch in der Ddmmerung spielen und Sport machen?
Wie der Vorsitzende sagt, misste dies dann aber auch mit einer Zeitschaltuhr versehen werden, damit
nicht bis tief in die Nacht gespielt wird. Wir werden den Vorschlag in der Verwaltung prisfen.

e Am Ende der letzten &ffentlichen Gemeinderatssitzung der Wahlperiode 2020 - 2026 bedankt sich
Birgermeister Roland Schmitt bei allen Gemeinderédtinnen und Gemeinderéten fir deren Mitarbeit und
Engagement in den letzten sechs Jahren. Den ausscheidenden Gemeinderétinnen und Gemeinderéten
wiinscht er alles Gute und mit den Gemeinderétinnen und Gemeinderdtin die weiterhin im Gemeinde-
rat vertreten sein werden wiinscht er sich weiterhin eine gute Zusammenarbeit.

9.3 Fragen aus der Birgerschaft

Es liegen keine Wortmeldungen vor.
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Der Vorsitzende

Lhd Y

Roland Schmitt, 1. Birgermeister
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tilia
BAUMPFLEGE

Die Baumpfleger Wirzburgs

Gutachten zum Baumbestand in der Obertorstrafle

Auftraggeber: Rosentritt Wohnbau GmbH
Gutachter: Tilia Baumpflege — Nikolai Pixis
Projekt: Baumalnahme Wiirzburger StraBe — Obertorstralle in 97228 Rottendorf

Datum Ortstermin: 24. Marz 2026, 08:30 Uhr

Abbildung 1: Lageplan der begutachteten Bdume

1. Anlass und Aufgabenstellung

Am 24. Marz 2026 fand ein gemeinsamer Ortstermin zwischen der Firma Rosentritt Wohnbau
GmbH und der Firma Tilia Baumpflege zur Begutachtung der Bestandsbdaume entlang der
Obertorstralle statt. Die Baume befinden sich auf Gemeindegrund angrenzend an ein
Baugrundstick, dessen Erwerb durch die Rosentritt Wohnbau GmbH vorgesehen ist.

Ziel des Kurzgutachtens ist die fachliche Einschatzung, ob durch die geplante Errichtung von
Nebengebduden mit integrierten Duplex-Stellpldtzen Beeintrachtigungen der Bestandsbaume
zu erwarten sind. Dabei liegt der Fokus insbesondere auf dem Wurzelbereich sowie auf der
langfristigen Standsicherheit und Vitalitat der Baume.
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2. Fachliche Kompetenz
Tilia Baumpflege verfligt Uber langjahrige Erfahrung im Bereich Baumpflege, Baumkontrolle
sowie Baumgutachten und ist unter anderem als fester Auftragnehmer fiir die Stadt Wiirzburg

tatig. Sie Ubernimmt regelmaRig MalRnahmen zur Pflege, Kontrolle und Bewertung von
Baumbestanden.

3. Fachliche Grundlagen
Statisch wirksamer Wurzelraum:

Der statisch wirksamer Wurzelraum wird als der doppelte Stammdurchmesser um den Baum
definiert. (BADER 2000)

Wurzelraum:
Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies im begriindeten
Ausnahmefall nicht zu vermeiden, muss die Herstellung unter Schonung des Wurzelwerks

durch Absaugen oder in Handarbeit erfolgen.

Der Mindestabstand von Grdaben, Mulden und Baugruben zum Wurzelanlauf muss das
Vierfache des Stammumfanges in 1,00 m Hohe, betragen. (DIN-18920)

Baumkrone:

Die fachgerechte Einkiirzung von Kronenteilen darf nicht tiber Grobaststarke hinaus gehen.
Aste diirfen somit bis maximal 10 cm Aststirke geschnitten werden. (ZTV-Baumpflege 2017)

4. Bewertung der ortlichen Situation

Im Rahmen des Ortstermins wurden die Bestandsbaume im Rahmen einer Erstaufnahme
kontrolliert, eingemessen und hinsichtlich ihrer Lage zur geplanten Bebauung Uberprift.
Aktuell sind alle Bdume vital und nur leichte Schadsymptome an den Bdumen zu vermerken.

2

:‘n

Abbildung 2: ‘Baup/an inklusi\)e der Begutac:hteten Bdume
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Die Mindestabstande laut DIN-18920 kdnnen im Vorhandenen Bauplan nicht Uberall
eingehalten werden. Bei den Baumnummern 1, 3 und 5 wird Uber diese definierte Grenze
hinaus in den Wurzelraum eingegriffen.

Ob sich in diesem Bereich jedoch Wurzeln befinden, kann nur durch das Anlegen eines
Wurzelsuchgrabens festgestellt werden.

Die R-SBB im Gegensatz dazu verlangt einen Abstand von mindestens 2,5 Meter vom
Stammful3. (FGSV 2023) Dieser kann durchgehend eingehalten werden.

Der statisch wirksame Wurzelraum ist bei keinem der Baume betroffen. Somit kann eine
Gefahrdung der Standsicherheit mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Der erforderliche Rickschnitt der Baume findet in einem Baumschonenden Rahmen nach ZTV-
Baumpflege ,Einklirzung von Kronenteilen” statt.

5. Baubegleitende MaRBnahmen zum Schutz des Baumbestandes

Zum Schutz des Baumbestandes wird empfohlen, die Baumalinahme durch einen
qualifizierten Fachbetrieb fiir Baumpflege und Baumschutz begleiten zu lassen und bereits vor
Baubeginn ein Baumschutzkonzept zu erarbeiten. Diese Baumschutzfachliche Baubegleitung
kann durch die Firma Tilia Baumpflege erfolgen.

6. Handschachtung

Im Zuge der Bauausfihrung erfolgt die Freilegung des Wurzelbereichs unter fachlicher
Begleitung.

Ein Wurzelsuchgraben ist eine sorgfaltige und prazise Methode, um Baumwurzeln freizulegen,
ohne sie zu beschadigen. Dabei wird zunachst aulRerhalb sensibler Bereiche maschinell
gearbeitet, bevor im Wurzelbereich eine handische Freilegung (Handschachtung) erfolgt.

Sollten im Zuge dieser Arbeiten einzelne Wurzeln im Randbereich betroffen sein, konnen diese
fachgerecht behandelt werden. Hierzu zdhlt insbesondere eine saubere und schonende
Wurzelkappung mittels Handsdge und anschlieBende Versiegelung der Schnittstellen mit
Wundverschlussmittel.

Erginzend wird empfohlen, den Kronentraufbereich sowie die Baumscheiben auf

Gemeindegrund mittels Baumschutzzaunen zu schiitzen, um Baumschadigende Handlungen
wahrend der BaumaRnahme zu vermeiden.

7. Praventive BaumpflegemalRnahmen

Mafnahme Baumnummern
4 x Einkiirzung von Kronenteilen 1;3;4;5
4 x Lichtraumprofil 3:4,5;6

17



8. Zusammenfassung und fachliche Einschatzung

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Abstdande zwischen Baumstandorten und geplanter
Bebauung, der guten Vitalitat des Baumbestandes sowie der vorgesehenen fachgerechten
und baubegleitenden MaBnahmen ergibt sich insgesamt eine positive Einschatzung der
geplanten Baumafinahme.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung des Bauvorhabens bei Einhaltung der
beschriebenen Vorgehensweise und der Erarbeitung eines Baumschutzkonzepts ohne
nachteilige Auswirkungen auf die Standsicherheit erfolgen kann. Ob die Vitalitdat der Baume
durch die MaRBnahmen kurzfristig geschwacht wird, hdangt von der Anzahl und Dimension der
Wurzelkappungen ab. Das Absterben der Baume durch die BaumaBnahmen istbei
fachgerechter Umsetzung unwahrscheinlich

Quellen

BADER, C. Untersuchungen (iber den statisch wirksamen Wurzelraum. Diplomarbeit, Fachhochschule
Niirtingen; 2000

FGSV: Richtlinien zum Schutz von Bédumen und Vegetationsbestdnden bei BaumafSnahmen R SBB;
2023

FLL: Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege ZTV-Baumpflege;
2017

Normenausschuss Bauwesen (NABau) Deutsches Institut fiir Normung e. V.: DEUTSCHE NORM DIN
18920, 2014
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Abbildung 3: Baumnummer 1 - Linde
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Linde

Abbildung 4: Baumnummer 2 -
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Abbildung 5: Baumnummer 3 - Linde

21



Abbildung 6 Baumnummer 4 - Linde
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Abbildung 7: Baumnummer 5 - Rotbuche
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Abbildung 8: Baumnummer 6 - Linde
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GEMEINDE
ROTTENDORF *

Einbeziehungssatzung
,Vorderer Talweg”

Begriindung zum Entwurf

Stand 11.03.2026
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1 Ziele und Zwecke

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Rottendorf verbunden mit der durch
die Klage gegen den Bescheid der Regierung von Unterfranken auf unbestimmbare Zeit
verschobenen Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Am Sand West" missen alternative Moglichkeiten
zur Schaffung von schnell bebaubaren Grundstiicken gefunden werden.

Schnell bebaubar sind insbesondere Flachen, die sich am Innenbereich befinden und an einer
vorhandenen verkehrlichen und technischen ErschlieBung anliegen. Nach solchen Flachen wurde die
gesamte Ortslage Uberprift und es konnten 4 grundsatzlich geeignete Flachen ausgemacht werden.
Von diesen Flachen war eine nach Riicksprache mit dem Landratsamt Wirzburg bereits als
Innenbereich einzuschatzen und eine weitere nur mit unzumutbar hohem wirtschaftlichen Aufwand
erschliebar.

Die am sudlichen Ende westlich an die StraRe ,Vorderer Talweg” angrenzenden Flachen sind einer
der geeigneten Geltungsbereiche.

2 Wesentliche Auswirkungen

2.1 Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

2.1.1 Bediirfnisse der Bevolkerung

2.1.1.1 Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
Mit Stand vom 31.12.2025 hat die Gemeinde Rottendorf 5.644 Einwohner.

Der letzte von der Gemeinde Rottendorf aufgestellte Bebauungsplan zur Entwicklung neuer
Wohngebiete war der Bebauungsplan ,Talfeld” im Jahr 1995. In der Folge hat sich der Bedarf an
Wohnraum aus der Gemeinde Rottendorf selbst seit Anfang der 2000er Jahre angestaut. Im Ergebnis
schwankt die Entwicklung der Bevélkerungszahl seither zwischen 5.300 und 5.800 Personen,
wahrend sie in den 15 Jahren vor 2010 kontinuierlich um insgesamt 17,7% angewachsen ist. (Quelle:
Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2023)

Flr eine Bevolkerungsprognose sind daher die letzten 15 Jahre nicht reprasentativ. Eine aus der
Fortschreibung der jingeren Vergangenheit entwickelte Bevolkerungsprognose fiir den Zeitraum von
zwei Jahren (Mindestzeitraum bis zur Bebaubarkeit des geplanten Baugebiets ,,Am Sand West")
wiirde trotzdem noch ca. 1,5 % Zuwachs erwarten lassen. Das sind ca. 85 Personen.
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Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Vorderer Talweg” kénnen 4 Baugrundstiicke
entstehen.

2.1.2 Ortsentwicklung

2.1.2.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile
Leitungsgebundene Versorgungseinrichtungen

Die geplanten Baugrundstiicke liegen am Innenbereich an und kénnen die bestehende verkehrliche

und technische ErschlieBung nutzen.

2.1.3 Schutz der Bevolkerung

2.1.3.1 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Die geplanten Baugrundstiicke liegen auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete der Bache und der
bei Sturzfluten gefahrdeten Bereiche.

2.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke FINrn. 2366 (tlw.) 2371 und 2372.

2.3 Festsetzungen

Im Hinblick auf das Planungsziel Einbeziehung in den Innenbereich wird bewusst auf stadtebauliche
Festsetzungen verzichtet. Die Bauvorhaben sollen auf Einfligen in den Innenbereich beurteilt werden.

Die aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ermittelten erforderlichen griinordnerische Vorgaben
werden dagegen festgesetzt. Die Begriindung fiir die einzelnen Festsetzungen kann dem Fachbeitrag
,Grunordnung und Eingriffsregelung” in der Anlage zur Begriindung entnommen werden.

Da die AusgleichsmalBnahmen auRerhalb der geplanten Innenbereichsabgrenzung liegen, wird eine
Zuordnungsfestsetzung aufgenommen, um den entstehenden Aufwand auf alle bebaubaren Flachen
umlegen zu kénnen.
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Praambel

Aufgrund des § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

Textliche Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

2017 (BGBI. 1 S. 3634)

das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

348) geandert worden ist, und des Artikels 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 796) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung des Gemeinderats
der Gemeinde Rottendorf vom DATUM folgende Einbeziehungssatzung "Am Schwaigerskeller" der Gemeinde
Rottendorf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil erlassen:

S | \ 237312
- | |

[ 231 g 23
-

\ AN 2378

!

11

1.2

Zur Kompensation der durch die geplanten Bauflachen verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
sind Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in
einem Umfang von 0,07 ha wie folgt festgesetzt:

- Anpflanzung einer drei- bis fiinf-reihigen Hecke aus Straucharten trockenwarmer Standorte

- Anpflanzung von einem markanten Stiick LaubbaumHochstamm (z. B. Eiche oder Linde)

- Ansaat einer Glatthafer-Salbei-Wiese mit Biotopsaatgut auf der tibrigen Flache

- Pflege: Mahd der Wiese einschiirig im Herbst und Gehdlzschnitt im Herbst nach Bedarf

Zuordnungsfestsetzung

Die festgesetzten Kompensationsmaflnahmen werden anteilig nach Gré3e der in den Innenbereich
einbezogenen Flachen allen Innenbereichsgrundstiicken im Geltungsbereich zugeordnet.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2311

/ 2373 -

—
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| 250/
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/ \ 250/4 /
\ | 250/3 -
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2366 e .

250

A Zeichnerische Festsetzungen

Innenbereich gemaf § 34 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gemafl § 9 Abs. 7 BauGB

2.1

Pro angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder

regionaltypischer Obstbaumhochstamm anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

C Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Vorderer Talweg" in der Fassung vom DATUM wurde gemaR § 13
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom DATUM bis DATUM im Internet veréffentlicht / 6ffentlich ausgelegt.

2. Die Gemeinde Rottendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom DATUM die Einbeziehungssatzung
geman § 34 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom DATUM als Satzung beschlossen.
Gemeinde Rottendorf, den DATUM

1. Burgermeister Roland Schmitt

15. Ausgefertigt
Gemeinde Rottendorf, den DATUM

1. Burgermeister Roland Schmitt

16. Die Einbeziehungssatzung wurde am DATUM ortslblich bekant gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist
damit in Kraft getreten.
Gemeinde Rottendorf, den DATUM

1. Burgermeister Roland Schmitt

vGQmZm_ZUm MWW

/EO_ [ENDORF '@/

Einbeziehungssatzung
,Vorderer Talweg"

MaRstab M. 1:1.000
Plan genordet

Stand 11.03.2026
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GEMEINDE
ROTTENDORF

Einbeziehungssatzung
,Am Schwaigerskeller”

Begriindung zum Entwurf

Stand 11.03.2026
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1 Ziele und Zwecke

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Rottendorf verbunden mit der durch
die Klage gegen den Bescheid der Regierung von Unterfranken auf unbestimmbare Zeit
verschobenen Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Am Sand West" mussen alternative Moglichkeiten
zur Schaffung von schnell bebaubaren Grundstiicken gefunden werden.

Schnell bebaubar sind insbesondere Flachen, die sich am Innenbereich befinden und an einer
vorhandenen verkehrlichen und technischen ErschlieBung anliegen. Nach solchen Flachen wurde die
gesamte Ortslage Uberprift und es konnten 4 grundsatzlich geeignete Flachen ausgemacht werden.
Von diesen Flachen war eine nach Riicksprache mit dem Landratsamt Wirzburg bereits als
Innenbereich einzuschatzen und eine weitere nur mit unzumutbar hohem wirtschaftlichen Aufwand
erschliebar.

Die nordostlich an die StraRe Am Schwaigerskeller angrenzenden Flachen sind einer der geeigneten
Geltungsbereiche.

2 Wesentliche Auswirkungen

2.1 Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

2.1.1 Bediirfnisse der Bevdlkerung

2.1.1.1 Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
Mit Stand vom 31.12.2025 hat die Gemeinde Rottendorf 5.644 Einwohner.

Der letzte von der Gemeinde Rottendorf aufgestellte Bebauungsplan zur Entwicklung neuer
Wohngebiete war der Bebauungsplan ,Talfeld” im Jahr 1995. In der Folge hat sich der Bedarf an
Wohnraum aus der Gemeinde Rottendorf selbst seit Anfang der 2000er Jahre angestaut. Im Ergebnis
schwankt die Entwicklung der Bevolkerungszahl seither zwischen 5.300 und 5.800 Personen,
wahrend sie in den 15 Jahren vor 2010 kontinuierlich um insgesamt 17,7% angewachsen ist. (Quelle:
Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2023)

Fiir eine Bevolkerungsprognose sind daher die letzten 15 Jahre nicht reprasentativ. Eine aus der
Fortschreibung der jingeren Vergangenheit entwickelte Bevolkerungsprognose fiir den Zeitraum von
zwei Jahren (Mindestzeitraum bis zur Bebaubarkeit des geplanten Baugebiets ,,Am Sand West“)
wiirde trotzdem noch ca. 1,5 % Zuwachs erwarten lassen. Das sind ca. 85 Personen.
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Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Am Schwaigerskeller” konnen 5 Baugrundstiicke
entstehen.

2.1.2 Ortsentwicklung

2.1.2.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile
Leitungsgebundene Versorgungseinrichtungen

Die geplanten Baugrundstiicke liegen am Innenbereich an und kénnen die bestehende verkehrliche
und technische Erschliefung nutzen.

2.1.3 Schutz der Bevolkerung

2.1.3.1 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Die geplanten Baugrundstiicke liegen auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete der Bache und der
bei Sturzfluten gefahrdeten Bereiche.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke FINrn. 3065, 3076 (Wirtschaftsweg ,,Pilzberg” tlw.) und
3371/2 (StrakRenbdéschung ,,Am Schwaigerskeller” tiw.).

2.3 Festsetzungen

Im Hinblick auf das Planungsziel Einbeziehung in den Innenbereich wird bewusst auf stadtebauliche
Festsetzungen verzichtet. Die Bauvorhaben sollen auf Einfligen in den Innenbereich beurteilt werden.

Die aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ermittelten erforderlichen griinordnerische Vorgaben
werden dagegen festgesetzt. Die Begriindung fiir die einzelnen Festsetzungen kann dem Fachbeitrag
,Grinordnung und Eingriffsregelung” in der Anlage zur Begriindung entnommen werden.
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Praambel

Aufgrund des § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist, und des Artikels 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 796) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung des Gemeinderats
der Gemeinde Rottendorf vom DATUM folgende Einbeziehungssatzung "Am Schwaigerskeller" der Gemeinde
Rottendorf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil erlassen:

®
o 3070/9
e

33471

| %065,

3371/3

3358/4

3362/1

3358/1

AnrAIA

A Zeichnerische Festsetzungen

Innenbereich gemaf § 34 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Vorkehrungen zum Artenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B Textliche Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.1 Flache fur MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Vorkehrungen zum
Artenschutz gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zur Kompensation der durch die geplanten Bauflachen verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
sind Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in
einem Umfang von 0,03 ha wie folgt festgesetzt:
- Anpflanzung einer einreihigen Hecke aus Straucharten trockenwarmer Standorte
- Anpflanzung von sieben Stiick Laubbaum-Hochstdammen
- Ansaat von Gras-Krautsaum auf der Ubrigen Flache
- Pflege durch Mahd einmal jahrlich im Herbst (Oktober bis Februar).
- Geholzschnitt nach Bedarf

1.2 Flache fur Vorkehrungen und Vorkehrungen zur Vermeidung von Versté3en gegen artenschutz-

rechtliche Verbote gemaf § 44 Abs.1 und 5 BNatSchG

Vor Baubeginn sind zur Vermeidung von Verstofien gegen artenschutzrechtliche Verbote folgende

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen) als

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen spatestens im Jahr vor Baubeginn herzustellen:

- Herstellen eines Reptilienschutzauns am Fufd der Béschung im Studen und entlang der Ausgleichs-
flache im Norden und Vorhalten bis zum Abschluss der ErschlieBungsarbeiten.

- gutachterliche Prifung auf Vorkommen von Zauneidechsen und ggf. Umsetzen von Individuen in das
vorbereitete Habitat.

- Herstellung eines Zauneidechsenersatzhabitats a ca. 2 m? aus Totholz und Lesesteinen, die vor Ort
vorhanden sind. Tiefe ca. 0,80 cm, Gestaltung gem. Vorgaben des LfU (Arbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung, Zauneidechse, S. 27) auf der Kompensationsflache.

C Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Am Schwaigerskeller" in der Fassung vom DATUM wurde gemaf
§ 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom DATUM bis DATUM im Internet verdffentlicht / 6ffentlich ausgelegt.

2. Die Gemeinde Rottendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom DATUM die Einbeziehungssatzung

geman § 34 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom DATUM als Satzung beschlossen.
Gemeinde Rottendorf, den DATUM

1. Burgermeister Roland Schmitt

15. Ausgefertigt
Gemeinde Rottendorf, den DATUM

1. Burgermeister Roland Schmitt
16. Die Einbeziehungssatzung wurde am DATUM ortslblich bekant gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist

damit in Kraft getreten.
Gemeinde Rottendorf, den DATUM

1. Burgermeister Roland Schmitt
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Barbara Hauck
Riemenschneiderstralle 6
97228 Rottendorf

Landratsamt Wurzburg

Bauamt

Zeppelinstralle 15

97074 Wurzburg Rottendorf, 11.03.2026
per E-Mail: poststelle@lra-wue.bayern.de

Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides Nr. V-2014-30 vom 16.03.2015,
09.02.2018, 14.03.2020, 13.03.2023 und 18.03.2024;
lhr Zeichen: FB22-602-V-2014-30

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Wolf,

hiermit beantrage ich die Verlangerung der Gultigkeit des Vorbescheides vom
16.03.2015, vom 09.02.2018, vom 14.03.2022, vom 13.03.2023 und vom 18.04.2024
zum Umbau einer Scheune in ein Wohnhaus auf dem Grundstuck Hauptstralle 10,
FI.Nr. 145, Gemarkung Rottendorf auf die maximale Dauer.

Wie bereits mitgeteilt, planen wir derzeit parallel anstelle des Umbaus der Scheune
in ein Wohnhaus, den Abriss der Scheune und den Neubau eines Wohnhauses. Das
von uns beauftrage Planungsburo erarbeitet derzeit den ersten Entwurf der Planung.
Wir bitten deshalb, soweit mdglich, mit der finalen Entscheidung Uber diesen Antrag
auf Verlangerung des Vorbescheides abzuwarten, da sich dieser unter Umstanden
dann erledigt hatte. Die Beantragung der Verlangerung erfolgt derzeit aus
fristwahrenden Grunden.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Die Gemeinde Rottendorf erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.
- Mit freundlichen GrufRen
@ Hank

"~ Barbara Hauck

In Abdruck an:

Gemeinde Rottendorf

Am Rathaus 4

97228 Rottendorf
per E-Mail: bauverwaltung@rottendorf.eu
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Uber- und auBerplanméBige Mehreinnahmen des Verwaltungs-Haushaltes 2025 (Stand 24.03.2026)

HH-Stelle

Text

HH-Ansatz

Soll-
Einnahmen

Mehr-
Einnahmen

Grund

4640.1714

Tageseinrichtungen fir Kinder,
Personalkostenerstattung

1.550.000,00

1.607.825,39

57.825,39

Mehreinnahmen BayKiBiG

7621.1414

Gemeinschaftshaus/Mehrzweckh
aus/Stadthalle, Mieten aus
Hallen, Sélen und dhnlichem

8.000,00

27.511,86

19.511,86

Mehreinnahmen EN-Halle

8101.2200

Elektrizitétsversorgung,
Konzessionsabgaben

140.000,00

154.591,82

14.591,82

Mehreinnahmen Konzessionsabgabe

8419.1304

Sonstige Unternehmen der
Wirtschaftsforderung, Verkauf
von Lebensmitteln

50.000,00

84.628,37

34.628,37

Mehreinnahmen Dorffest

8808.1435

Bebauter
Grundbesitz/Estenfelder StraBle,
Sonstige Rickersdtze fir

29.000,00

45.393,82

16.393,82

Mehreinnahmen Estenfelder StraBBe 3

8814.1411

Arztehaus, Mieten aus
Wohnungen und é&hnl.

78.000,00

90.986,77

12.986,77

Mehreinnahmen Miete Arztehaus

9000.0010

Steuern/allgemeine Zuweisungen
und allgemeine Umlagen,
Grundsteuer B

680.000,00

772.485,22

92.485,22

Mehreinnahmen Grundsteuer

9000.0030

Steuern/allgemeine Zuweisungen
und allgemeine Umlagen,
Gewerbesteuer

5.500.000,00

6.229.197,66

729.197,66

Mehreinnahmen Gewerbesteuer

9000.0100

Steuern/allgemeine Zuweisungen
und allgemeine Umlagen,
Gemeindeanteil an der

4.406.400,00

4.496.453,00

90.053,00

Mehreinnahmen Einkommenssteuer

9000.0120

Steuern/allgemeine Zuweisungen
und allgemeine Umlagen,
Gemeindeanteil an der

1.008.300,00

1.063.943,00

55.643,00

Mehreinnahmen Umsatzsteuer
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9100.2070 (Sonstige allgemeine
Finanzwirtschaft, Zinsen von 300.000,00 377.266,34 77.266,34 Mehreinnahmen Zinsen

privaten Unternehmen

Gesamtsumme Mehreinnahmen Verwaltungshaushalt 2025

1.200.583,25
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Uber- und auBerplanméBige Mehrausgaben des Verwaltungs-Haushaltes 2025 (Stand 24.03.2026)

HH-Stelle |Text HH-Ansatz Soll- Mehr-(Grund
Ausgaben Ausgaben
0331.8412 Kassenverwaltung, Verzinsung von 10.000,00 141.806,00 131.806,00 Mehrausgaben
Steuererstattungen ’ ! ’ Steuerverzinsungen
2100.5000 - -
Grundschule, Geb&aude- und Grundstiicks- 12.000,00 42.830,93 30.830,93 Meh:ausgaben Schule
unterhalt Gebd&udeunterhalt
2100.5420 . 3.000,00 15.738,51 12.738,51 Me.hrausgaben Schule
Grundschule, Heizungskosten Heizungsreparatur
2100.5433 |Grundschule, Vergitung an
Reinigungsunternehmen 12.000,00 28.226,48 16.226,48 M:ehrausgc.:b.en Schule
Hohere Reinigungskosten
2100.6342 |Grundschule, Stromverbrauch fir Mehrausgaben Schule
Betriebszwecke 15.000,00 30.335,83 15.335,83 Mehrausgaben Strom
4310.7031 (Soziale Einrichtungen f. Altere, Zuschiisse
:‘3"""‘;'- Zwecke an Altenheime der Caritas 90.000,00 107.352,83 17.352,83 |Mehrausgaben HdB
HdB
4640.5010 |Tageseinrichtungen fir Kinder, Unterhalt Mehrausgaben Unterhalt
eigener Gebd&ude (Ev. KiGa Am Bremig) 10.000,00 24.525,05 14.525,05 Kindergarten Bremig
4640.7005 |Tageseinrichtungen fir Kinder, Zuschisse Mehrausgaben Defizit-
fir Ifd. Zwecke an Wohlfahrtsverbénde u.&.| 30-000,00 155.294,75 125.294,75 ausgleich Kindergérten
4640.7008 |Tageseinrichtungen fir Kinder,
Personalkostenzuschiisse nach dem 2.550.000,00 | 2.775.522,62 225.522,62 |Mehrausgaben BayKiBiG
BayKiGG
4644.5010 |Tageseinrichtungen fir Kinder, Unterhalt
Meh ben Unterhalt
eigener Geb&ude (KiGa Am Grasholz) 10.000,00 71.561,57 61.561,57 | -~ d'::‘;ﬂfe:gm::;,z"
5500.7093 |Férderung des Sports, Zuschiisse fur Ifd. Mehrausaaben Vereins-
Zwecke an Sportverbéinde und -vereine 70.000,00 82.644,70 12.644,70 9

forderung Dorffest
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5700.5040 (Badeanstalten/KLEINSCHWIMMHALLE, Mehrausaaben
Unterhalt betriebstechnischer Anlagen 15.000,00 28.872,40 13.872,40 avsg
Schwimmbad
5800.4140 |Parkanlagen und 6ffentliche Grinflachen, Mehrausgaben
Tariflich Beschdéftigte 157.655,50 174.473,23 16.817,73 |Lohnkosten
Grinalagen
5800.5165 |Parkanlagen und &ffentliche Grinflachen, Mehrausaaben Unterhalt
Unterhalt:Grinanlagen u.a. 21.000,00 47.920,16 26.920,16 e 9
Grinanlagen
5800.5223 |Parkanlagen und 6ffentliche Grinflachen,
Arbeitsgerate und -maschinen 4.000100 20.81 2’31 16.81 2,3-' Me.!'lrausgaben Gerdte
Instandhaltung Grinanlagen
6100.6555 |Stadtebauliche
Plcmung/StadtebaufBrderung, Mehrausgaben Berqfung
Planungskosten, Bebauungspléne u.d., 50.000,00 66.544,95 16.544,95 u.a. Baugebiet
soweit nicht Gr. 94
6300.6329 |GemeindestraBen, Sonstiger verschiedener Mehrausaaben Anteil
Betriebsaufwand 30.000,00 84.502,79 54.502,79 gane
StraBenentwaésserung
8151.6351 |Wasserversorgung, Fremdwasserbezug
380.000,00 | 414.098,25 34.098,25 |Mehrausgaben Wasser-
bezug
8151.6551 |Wasserversorgung,
Sachverstdndigenkosten 15.000,00 44.737,06 29.737,06 Mehr?usgaben VV.clsser
rechtliche Erlaubnis
8419.6320 |Sonstige Unternehmen der
Wirtschaftsforderung, Verschiedener 50.000,00 98.179,29 48.179,29 Mehrausgaben Dorffest
Betriebsaufwand
8551.5170 |Forstwirtschaftliches Unternehmen, Mehrausaaben Unterhalt
Unterhalt land- und forstwirtschaftlicher 24.200,00 40.476,27 16.276,27 9
) Wald
Grundbesitz
8807.5010 |Bebauter Grundbesitz/HauptstraBle 12, Mehrausaaben Haubt-
Unterhalt eigener Gebdude 3.000,00 16.050,04 13.050,04 9 P

str. 7, Dachsanierung
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8810.5010 |Pfarrgasse 4/Wasserschloss, Unterhalt Mehrausaaben Wasser-
eigener Gebdude 10.000,00 44.518,83 34.518,83 schloss Sganierung Teich
9000.8100 |Steuern/allgemeine Zuweisungen und h
allgemeine Umlagen, 660.000,00 | 677.716,00 17.716,00 |Mehrausgaben

Gewerbesteuerumlage

Gewerbesteuerumlage

Gesamtsumme Mehrausgaben Verwaltungshaushalt 2025

1.002.885,35
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Uber- und auBerplanméBige Mehreinnahmen des Vermégens-Haushaltes 2025 (Stand 24.03.2026)

HH-Stelle |Text HH-Ansatz Soll- Mehr-|Grund
Einnahmen| Einnahmen

1301.3610 |Feuerloschwesen, 80.900,00 119.800,00 38.900,00 Mehreinnahmen Zuschiisse
Investitionszuweisungen vom Land FFW-Fahrzeuge

6300.3454 |GemeindestraBBen, Verkauf von 0,00 15.800,00 15.800,00
Fahrzeugen und Zubehdr Mehreinnahmen Verkauf

gebrauchter Bagger

6810.3610 |Bau- und Wohnungswesen/Verkehr, 0,00 112.400,00 112.400,00| pehreinnahmen Schlusszahlung
Investitionszuweisungen vom Land Park u. Ride

8812.3618 |Allgemeines Grundvermdégen, Sonstige 0,00 99.714,59 99.714,59|Mehreinnahmen Schlusszahlung
Investitionszuweisungen vom Land Sanierung Bahnhof

9000.3614 |Steuern/allgemeine Zuweisungen und 77.000,00 117.040,00 40.040,00| Mehreinnahmen Héhere

allgemeine Umlagen

Investitionspauschale

Gesamtsumme Mehreinnahmen Vermégenshaushalt 2025

306.854,59
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Uber- und auBerplanméBige Mehrausgaben des Vermégens-Haushaltes 2025 (Stand 24.03.2026)

HH-Stelle |Text HH-Ansatz Soll- Mehr-|Grund
Ausgaben Ausgaben
2100.9401 |Grundschulen, 0,00 24.460,59 24.460,59 Mehrausgaben Restkosten
HochbaumaBinahmen Schallschutzdecken
8812.9451 |Allgemeines Grundvermégen, 0,00 39.921,96 39.921,96

Erweiterungs-, Um- und Ausbau
MaBnahme

Mehrausgaben Restkosten
Sanierung Bahnhof

Gesamtsumme Mehrausgaben Vermégenshaushalt 2025

64.382,55
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